Marie-Laure MATHIEU

 IRE

NIVERSITE

Droit civil
Les biens

2¢ édition

7 PN



DR 79/

Marie-Laure Mathieu

Professeur a 1’Université Montpellier |

Droit civil
Les biens 559 3%Y

it
-h.b_'.‘__:{‘ \\I.
v

|

\ Ny
R
2° édition el

2010




PREMIERE PARTIE
NOTIONS FONDAMENTALES
1. - Les droits patrimoniaux comme droits subjectifs et relations aux choses

Section 1. Les droits patrimoniaux comme droits SUbJECtifs .........coooomrmmnnriniienne

§1.— Un principe de division contestable entre droits patrimoniaux et droits
EXTAPALTIMONMIAUX ... ovs v esesseeiisms sarrasrssssnee sttt e
A.—Un Critere trop EXIZEANt .,.ivuseevsrerernernisrssessrnsnnnrrssrasssettsaiie:
B.—Un critére insuffiSANt «....cicveiesoisnrarssssssnmmsnsnrnsassssesaesnedipaanizas

§ 2.~ Un niveau de division cependant souhaitable . ...

Section 2. Les droits patrimoniaux comme relations de ["homme aux choses ..........

§ 1. - Des types de relations aux choses : distinction du droit et du fait..............

§ 2. — Le patrimoine, comme ensemble........oioeriesiviiimmmmsnnrs e
A.—Sens commun et construction juridique : définition du patrimoine .........
B. = « PHNCIPES % +evvveevasissssessesmsssairisnnnsrsiassais st sence e "

§ 3. - Les biens, comme éléments constitutifs du PALEIMOINE 1 .vnnnrerierrnrasnesnans
Ai—Des « chHOSEs 3 B i susiuvininssnmenn sy BAMR s RS s B Sl
B.—Des droits sur les ChOSEs ....oovvreiiiriirianrisaiaii i

1° Des droits exclusifs ou partagés, directs ou indirects...........ooooveenn
a) Division principale selon le critere de TexclusiVité ..oovvinmrenvannne
b) Subdivision selon le caractére direct ou indirect de la relation non
RISV . &t aa s e s oiitians b e s g e 8 b4 S48 S a4 s e s s a e as b e e

) Droits directs non exclusifs sur la chose. ...
 Modalités d’organisation des relations & la chose....................
 Modalités d'utilisation de la chose : droits réels principaux ou
ACCEESOMIES + v vsveennsarsssnsansssinsivasnystamiiiisdimahansinisses

B) Droits indirects sur la chose : droits PErSONNELS ... cviieiirvrsiaianens
2% La distinction des droits réels et des droits personnels....................
a) Organisation des notions : discussions doctrinales............. ...

b) Comparaison des propriétés des droits directs et des droits indirects.

17

18
18
18
19

20
20
21
21
25
27
2
30
30
30

30
31
31

33
:33
35
35
38



392

C.—Des actions relatives aux choSes .......ccooveiiiirnirnnnrsinsnit ._
1? Distinction parmi les actions patrimoniales ..................
27 Intéens de T8 ISHNGHOM . v« o covinnbomispsssnsny bmoss s AN
D.—Retour sur le verbe « avoir » : droits et actions attachés a la p

CHAPITRE 2. — Propriétés des choses, éléments du patrimoine........................

Section 1. Les différentes classifications envisageables .................cc.oco..
§ 1. — Biens corporels, biens incorporels............ooivviiiiiiiiiii
§ 2. — Biens meubles, biens immeubles ... .....ooooiiiiiiiiiiiii e
§ 3. — Biens frugiféres, biens non frugiféres. biens productifs..............
§ 4. — Biens consomptibles, biens non consomptibles ................ooovinnn
§ 5. — Biens fongibles, biens non fongibles...............cooviiiviiiiieinnns g

Section 2. La distinction des meubles et des immeubles .............c.coivvivin
§ 1. —Bxpose de]a’ GBHACTION . oo svmmiss i s i s oo i
A=Les immeubles: . ....cvrmmammvimedssnivmm s snerpvmmros s sy D
1* Les immeubles: par-RaluTe: ;. il raiskiess
2° Les immeubles par destination..........ooovivuiieiiniiiineiiiniin

37 Les biens immeubles par I’objet auquel ils s’appliquent............
Bu=Liesmenbles i erarssbicon oG LIS v ks mss s smms s sans s s

17 Les mieubles Par DA s cma s s

2" Les menbles par anticipation ., « ik rwessseras s msssis s v ns i)

C.—Les meubles par I'objet auquel ils s’appliquent .............ocoeeeiins
§ 2. — Intéréts de 14 diSHNCHON . .. coasmnmianmainm et

DEUXIEME PARTIE
RELATIONS DE DROIT

TITRE 1
RELATIONS SIMPLES HETEROGENES

CHAPITRE 1. — Attribution exclusive : la propriété............................o.coiiiiiiiinn 4

Section 1. La voleud d droft de DrOPridtd coovumsevies sossinsms i sus ms oo

§ 1. — Protection ¢onstittionnelle o uuamvnmm s v sk
§ 2. — Protection au plan supranational ............ooiviiieiiiiiiiriaireiieeiiieiaeens

Section 2. Les aftributs de 1@ Propridte ......occoisvs i eas sis visesidan o dha
§ 1.—Le droit d user de 1a chose' .. st il i s i i sy
82, = L ditntide joriroe JAEHONS  oooinderibtlmmiivsmmaitmmradn i ey
§ 3, = Le droit de disposer-de-la chose- il

Section 3. Les caractéres de la propriété ................cccooioiiiiiiiiiiieniiiiiniiniin,
5 L= T Aot EXEIIRIE . . . o nim s e e S
§-Zv = Unrdrolt perpelue] s i i s s e emr oo S ymt o s ot v n e o e s

A—Absence:de caratliie MIBRER iR A
B.—Indifférence 81 exaroioe ofMEeht oo s g
3. = U droif absihd, ... omrsemmrnmenmentoadnmsrmarers i L s
A.—Un caractére absolu... relatif ............ ERNEY WA SO G WIRSLY
SIS o1} i 0 yaT ) ARSI (S TSNS V170 NP | SIS CER e O] SR |



matiéres 393

nd. L’étendue de la propriété ..............oioiiiiiiiiiii 83
§ 1.— L'étendue de la propriété immobiliére : le cas des fonds de terre............... 84
B A Propridté du deSSUS .oveevesrenammasssiinmninnreeeciiiniiiisniis i 84
B. —Propriété du deSSOUS ....eveeeseeriresinnsirirssmmeesteasiiiicmimnstaiiin 86
C. —Propriété et usage des SaAUX ...........ocoorviiiisii 87
19 L’ appropriation de Ieatl.........ooouiiiiirmiiie e 88
29 Lusage de I@al.. . .iivireeiocresiesioesiinrrrns sttty i snsiaanaa 91
§2.— Le role de I'accession en matiere ImMMOBILIEIE (., it s v i i ol 95
A.—L’accession par « ProdUCHON » L..oveiuessrrtrimrerimiinnse e 95
B. —L accession par inCOTPOTAtioN .........ciiviiariiiiariiii 98
1° L'incorporation naturelle ........ooovuiiiiiiiimiiimesseininie e 98
2° Lincorporation artificielle. ... 101
a) Problématique générale 1acCession .........ooooovioniiiiiin, 101
b) Construction par le propriétaire avec des matériaux appartenant a
BT o S v s s e st s SRR 5 ot S a8 44 fio s wore wBaid v iy 103
¢) Construction sur le terrain d’autril. ... 104
@) Principe de 1'accession et bonne foi du cONStrUCIEUr.......ouvneeee 104
B) Domaine d’application de I'article 555.............coooiimiinninne. 106
e Assouplissements : existence d’un contrat entre le «tiers» et le
T Le) s (= £t (- SO PO U PR R PP PRPE PR PECITEERALY 106
s Radicalisation : le cas de 'empiétement ............ooooeiiiiiiinns 109
§3.— Le role de I'accession en matiére mobiliere.......o.ooviiiene 111
A.—L'accession naturelle ... ....ociiieiiiiiiiiiii e 111
B.— L accession artificielle ... ooiiooiiiesiiaiinii i 112
1° Les conditions de 1"accession mobilidre ...... ... 112
99 [ es modalités de I"accession mobilidre.. ... 113
 Section 5. Les modes d’acquisition de 1a propriété ...............ooeevniiiiiiiiiiiinin 114
§ 1. — Perspective théorique g8nérale...........ooovviiiiiiniinrnn e 115
§ 2. — ACQUISIHON AEMVER ...oirnniiiienaristi i 115
A.—Des conceptions du transfert ... 115
B. - Actes juridiques translatifs .........oooovioii 120
, 1° Acte unilatéral : le testament, le JUZEMENL......oviuiiiiiriaireniine 120
| 00 CONVENHONS &5 sors s 5 rmmsiiofasasbiebais it 8 2o buassi s b dvr e tiins 121
{ 1° Droit transmis et acte translatif : combinaison de caractéres ............. 124
'; 4° Le role de 1'apparence.......ooeveeiivnins = L o 125
| C.—Faits juridiques translatifs ... . N0 IR 127
§ 3. — Acquisition OTLZINAITE «....eivvesiiimieiiiassiis st s e 128
PR g o 1) e ——————— R T G 128
B Aceession o thie vt obined R0 L 0 200 IR Bl s L0 sd s bhgain sl 130
.~ PosseiSitn ek hatuieey LoD BENLR I S Dot i atilin s 131
CHAPITRE 2. — Modes d’attribution CONCUITERLE .. ... .ooiiiiiiiiiirre 133
Section 1. Attribution concurrente de droits identigues : propriétés collectives ........ 134
T (B T T e ———————————— e L Bl O et 135
A.—Apercu hiStOriqUe ........oovrmereeenimmememiinsnnn Dot 135
B. —Indivision 1E2ale ... .. ccoivrirmsmmmenriiioisiimn i e 136
1° Relations internes Al TOUPE. ....ccuwirenrsrriemsaaiairmmsaaaiisan »1a7
a) Droit de provoquer le Partage ......oooovvveriiiiii 137
b) Droits sur la part indivise........ocovveriiiai e S 141

¢) Droits sur les biens indivis........oooii 146



2" Relations avec les « tiers »

@) Les créances et dettes de I'indivisaire sur I'indivision

b) Créances et dettes des tiers o

C. ~Indivision conventionnelle
I Objet de la convention

37 Regles relatives a I’organisation de Iindivision .. ..,
a) La gestion de I'indivision conventionnelle . . "
b) L'ifitervention des tiers......... ... . =@ ‘CSES.
§ 2. - Copropriété des immeubles batis................___

A.—Objet et structure de la COPROPHEIE .....iievn,oeenet o
17 1objet global et ses divisions ....................._.__
2° Etat descriptif de diVISION . .....evveeivvnssssosssei e

3? Le réglement de copropriété
B.-Les sujets, dans la copropriété

1” Aspects collcctlfﬂ .............
a) Le syndicat de copropriétaifes”.....A..,..A....‘......: ‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘
b) Le conseil SPORl . cuvioe covoviiniinnremry, oo e
) Le BYRIHE ... rmssssmmsssmsmsss cmmis o e
2° Aspects individuels : le copropriétaire
8 30— MHIOTERTIEIS  vvisvsimsimanssiimasidsssisaissn st castos

B. - Acquisition de la mitoyenneté
C.—Preuve de la mitoyenneté

Section 2. Awntribution concurrente de droits de nature différente

§ 1. — Dissociation des prérogatives du propriétaire : 1'usufruit et ses diminutifs ...
A.—Définition et objet de I'usufruit
B. - Constitution de 1’usufruit

17 Sources de PUSUAUIL. .. v s ssmssrssmsssseiss o bed o it

2° Conditions de I'entrée en jouissance

C.-Droits et « obligations » des sujets

1° Situation de PUSUfrUIbEr. c.vo o il b S R

a) Les droits de 'usufruitier

o) Ledroit de JOUISSATICE . ..oeovaernnons vmrms cnme Jiehesibiulvvbiie SRR

f3) Les pouvoirs de gestion sur la chose d’autrui............c.ooovoemines

) Droits et actions de I'usufruitier sur son propre bien

b) Les obligations de 1'usufruitier

2° Situation du NU-PrOPHEAITE. 0. iiuiinsiiierieeisinniheiiiinesrasaassnans

a) Les contraintes pesant sur le nu-propriétaire

b) Les droits du nu-propriétaire
D.—Fin de I'usufruit

&) Survenance din erme o ¥ ciuiis v b i s e s
bY BXGRelion avant 1o TeIINE . vt iisisonmnstions danssennossissarnaies
ST e T e et PP SRR
[3) Anéantissement rétroactif de la propriété
) Fait de I"usufruitier

i 4 b T e R s S 242
29 Conséquences de 1'extinction de | usu_‘ﬁ.'mt ............................ i
a) Obligations a la charge de l’usufrmner 74
b) Obligations 2 la charge du s i A 1
. E.-Us b RabtatOR o o o R AR IR, g -
$ }j“h;gé;is communes : des droits réels comparables # 1'usufruit, mais a0
FNALSES . .o envrearennssmmnsroaaass Sl sHiRs . ''''''' i
1 2° Régles spécifiques liées a la finalité p.a.ttu.uherc G by e i o
& 2. — Dissociation théorique de la chose : les droits de superficie. ......ooovneeeees i
3 i ; droi e SHDEIREIE s sviiss b il vadm g sas s i 53
A.—Biablissement des droits de superlic BN —
{© fablissement au moyen d’un bail prévu par i i
a) Baux spécxﬁques ........... =
b) Bail cmphytéottquc': esygppagem A s e o
¢) Concession immoblllerc.:.. i rerm A —
d) Bail & construction, bail & réhabilitation........ooooeioiieieenns il
2 Création de la pratique ! cession de volume e 2.6 :
B. — Nature, caractéres et régime du droit de superficie ... ....ocooiimns
| . ’ CAIFTDUIION ooeveinnensnneinsnesansses 261
ion 3. Synthese : combinaison des mr;de.\.‘ dlarmqbuno‘r_:bi.. S o i
1.— Apercu sur la multiplicité des combinaisons POSSIDIES......ocowewrmereees )
£ 2. — Principes de SOIUtON .ovsveuiucisrimsssimsrssnsnss s s

TITRE 2

L ATIONS COMPLEXES, STRUCTUREES PAR UNE RELATION HOMOGENE

T Lo e 269
RE 1. — Relations homogenes de chose 5 chose : les servitudes................

........... 269

tion 1. La notion de Servitide .......c.oorereesrismeesiiinmsmaiiinsntet s

_ § 1.— Eléments constitutifs des Servitudes. .. oovveeirrnserneess SR a
. ol | S T R R

............. 272
B DAl 8 FONME . snsvosedba i anas oA R s e AR EEE

. 272
C.—Dualité de propriétaires :::: .
§ 2. — Caractéres des scrutudeb ......... Zn
§ 3. — Classifications des SerVITUAES .......ouovrsrererosesrrss e -
A.—Classification 5elon VOMZINE .....covovournmnsressnsssssiseemimmmmtn s sd
1° La situation naturelle des heux =
7ida B lm .......... e
3° Le juge..... dd“e .................. .
© La volonté individuelle.......oooveiarrmmmmeemeee : :

B. —iliassiﬁcatiun des servitudes en fonction de leur mode d’exercice ......... %‘gi
1° Servitudes positives ou négalivgs ............................................ ¥
9° Servitudes continues ou AISCONTIMUBS .vsivsssissosammnssasnsraemnpnioskdes e
3° Servitudes apparentes ou non apparentes.,...‘,....,...........‘....‘....:: -

4° Tndépendance des CHIBTES ......oouwronernsernrmsrrsnss sttt s
284

A.—Létablissement par titre lddue“es ..... .... e
1° Principe de liberté des volontes Indivi gt o
22 intcll?;rétatiun des volontés individuelles : qualification..............



L

, des matieres 397

B. ~1établissement par la possession

1% Clinditons e St o RMOB s sy o on 2. Qualités relatives a I'élément psychologique ..............coocoiiyeeens / TR
27 Conditions spécifiques al?xm:cwuuch o R """" L 1. — Place de I'intention dans les &léments constitutifs de la possession utile ...... 335
s i RS SN & St LTI : §2.- ABSENCE A GQUIVOGUE .1 eeeitinees et tie s s 335
§2. — Eikareios des qzl:\t,ll:ua;e‘itbnnam" d“ .b.oﬂ pere de famille .., ‘ '§3.- Qualité supplémentaire : la bonne foi............oooii 336
A-‘ﬁj‘tzl":lﬂ d:l propriétaire du fonds dominant ... e 4. — Effets de 1a POSSESSION . ........ocoouiiiniinmrimimiiistrnsesrannee 337
J e e
%: Ees dcx_'oirs : principe de fixité des :,crvnude& ...................... ) tion 1. Effets de la possession indépendanment de ses qualités oovoivnnasiiis 338
. _‘Simef- ant;ons ..... e RN ......... g n 2. Effets de la possession Utile ............ccoivieiiiiiiii 338
‘ e Lzsl{;‘cv:ir[:mpne[a]rc du fonds servant ...............___ 2 § 1. — Bénéfice de la protection POSSESSOIIC 111 cvnssrsnnmmsesrsmnssnnsrrsrsnnsnsssersones 338
2R ok el ............................................................... A.—Notion de trouble POSSESSOITE .....o.eiiirieiiiniia e 339
L T I B.—La COMPIEMIE +.ncveeeveveiansinneesbanassessiamannsssssse st sisseasns 339
§ 3. — L'extinction des servitudes... ... ... D 48 —ta d;::nonciati(tjm e NOUVEL RUVIE «oeviererrnererennaeneniieanesiinsee e 213
A~ impossibilits Qexarcion. e 2 D.—La tEINEETANAR «ccivvsirnyrrssrmmmmsrnrmnsrsssnnn s ubssdsbuis s uint e snse :
o ds pfescﬁp[jon [mj;r;;f:e .................................................... § 2, — Prescription aCqUISIIVE ... ...vesvrereenismsimis i 340
e 5 A _Conditions de IUSUCAPION .....evuversimuuasssrmnsssiseatinsssnsreesne 341
e e I emspran s meermns st s s 1° Conditions tenant au POSSESSEUT........coeerenss Vet disnasalivaaas 341
. s causes d’extinction communes ............................ 2° Conditions tenant au Propri€taire. .. ...ocovieoiiiimaine e 342
. D 39 Condition de délai . ..o Ao 344
CHAPITRE 2, — Relations homogénes de personne 2 PEFSONNE. ........... oot 3 B.—Effets de IUSUCAPION «.vevuveruniiiiiirrnasmrieanneirsrns st teiens 344
Section 1. Problématique générale 1° Refus du bénéfice de la Prescription ............vesesesmumineinsnssssnsess 345
- SR o yws ey s s s s an Ena 2° Rétroactivité de TAcqUISTHON ... o.ovuireeeiiii et 345
ection 2. Créati ’ i : 3
reation d’un propriétaire ad hoc : partage du temps de jouissance ....... Section 3. Effets de la possession de bonne foi ..............oooovvrmimiri 346
§ 1. — Prescription abrégée en maticre FAMNODIBES. o o vv s sismssisiivesaniva b dianivnss 346
; s ' A.—Domaine de la prescription abrégée .........c...o.n g R e 346
TRO . ;
ISIEME PARTIE . B.—Délais de la prescription abrégée .......ooiiiinmimnnsissnnse s 347
RELATIONS DE FAIT § 2. — Acquisition immédiate en matiére MODBIHEIC . .....vwverrrrmriiirenenrereeeees 348
A.—Le principe de I’acquisition TMMAEAALE L veereinrinieneaarernr et 348
CHAPITRE 1. — Relations de fait juridiquement pertinentes .............................cs E ;:]mcldjti;:'.s d,aprl);if:aﬂog ge é a:ﬁde 2276; alinéa 1%.sspopenssngeeres gig
A onditions relatives & FODJEL ... e
CHAPITRE 2. — Notion de possession.............. b) Conditions relatives & I'existence de la possession..............cc.oe. 349
i 1 1 e e e S A ¢) Conditions relatives aux qualités de la POSSESSION. 1.veeceiiiennrnne 350
ection 1. Le corpus : élément matériel .................c.ccoeeeeevurieesiareneiinnns 2° Effet acquisitif de la possession mobIlIere ........ooimvnirreneees 351
§ 1. — DERRIBON QU COTIS. ... oeieivnen voctinsnmshcinimsirersbairsatao B. - Limites au principe d’acquisition immeédiate .............ocoimimiiiieeen 352
§2.- EXISIENCE OU DSENCE de LT .........vvereoresessrorsseonesesssnsinines e I T 353
§ 3. — Existence d’un titre et obligation de restitution : détention précaire .....
A.—Définition de la détention PréCaire ..................coiersemeeessssomaes i
B. —Effets de la détention PréCaire ..........i..cueiisivesss sisisianssrioss : QUATRIEME PARTIE
I BIPREDERAUE . v o v s iy m e e vhlpa s e SR :
2°Effetpusmf : CONFLITS DE RELATIONS
Sw«t.ion 2. L’animus : élément psychologigug de la possésston Wi o RE 1. — Problématique générale : diversité des hypothéses de conflit ............. 357
& 1. — Intention et GOHarite QU droit, ... o, iie i v e tannssassnsmasnsnasasoeictis ITRE : :
& 2= T reveti 0 T BoHnS fm ............ - . 2. — Les questions de Preuye. ... .....cocooooiimmiiuiiniiitisiies e 361
¢ 3 . _ tion 1. La preuve de T8 DIODTIGIE < ivs unionsnneonssnss nassns veisomsebyiass somsaansssivias 361
HAPITRE 3. - Qualités de 1a POSSession..........................cocoeeeeessssansesssnsss § 1. - Preuve de Ia Propriété MOBIlIETS ........o.vucuururimnrsnssiess e 361
Section 1. Qualités relatives i I'6l6ment MAteriel ..........ooososssneasansasisimts 2. - :,-m[we 'ie ladprt;pn;tg lemmobﬂwre ................................................ 222
T — Position du proBIEME ... iiusemsiiosssinsssssrstssisssesvnr s enrasoesasn 367
§ 2.~ Caractére i st s e e e ; B.—Modes de Preuve ................ L o e e 364
B PR e e e e i 1° Diversité des modes de preuve ...... s e s e 364
""" 29 Bventualité d’un conflit de Preuves .........ooooreriisiieiiiia.. 365



398

CHAPITRE 3. — Le traitement des confiits : les actions

Section 1. Propositions pour une synthése

§ 1. — Actions pétitoires et actions possessoires
§ 2. - Actions réelles et actions personnelles

Section 2. L'exemple de I'action en bornage ...............ocoviiiiiiiiiiniiii

§ 1. - Nature de I'action en BOERIEE o mismssmmominmerayinnis

§ 2. - Conditions d’exercice de Iaction
A.—Conditions objectives
Je- Conditiang SNIREREY s os Ll e

§ 3.~ Effets de Iaction en bornage




Droit civil. Les biens 2¢ &dition
SO . ) S TR TN ¢

Consacré au droit des biens, matiére fondamentale s'il en est, cet ouvrage
se propose de donner des clés de compréhension de cette matiere réputée
trés complexe, et il offre plusieurs niveaux de lecture.

Au niveau le plus élémentaire, la structuration de l'ouvrage, ainsi que
les introductions des diverses subdivisions permettent de saisir globalement
les divers types de relations juridiques que les personnes établissent avec le
monde des « choses ».

Cette structuration a été longuement réfléchie, dans le but de donner au lecteur
de véritables clés d’acces au savoir. Les étudiants de licence trouveront, dans certe
organisation, ainsi que dans les schémas proposés, un outil efficace.

Mais I'ambition va plus loin, et ce manuel s'adresse aussi a des érudiants
de master, ainsi qu'aux praticiens, en détaillant les régles techniques propres a
la matiére, mais aussi en situant le droit des biens parmi I'ensemble des autres
branches du droit, et du droit civil en particulier, afin de permettre au lecteur,
et Cest essentiel 2 ce niveau, de relier ses connaissances les unes aux autres,
cette mise en perspective s avérant, a 'expérience, trés fructueuse.

En outre, cet ouvrage se tourne aussi vers les doctorants auxquels il propose,
au détour des régles techniques, des ouvertures passionnantes sur une réflexion
relative 2 la démarche intellecruelle dss i==icee T a4 référence au raisonnement,
dans I'index, en consti
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